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ANALIZA ZAGROZEN I OCENA STANU BEZPIECZENSTWA
obiektow budowlanych na terenie Powiatu Wodzislawskiego

za rok 2025 /I potrocze 2026

Zadania i kompetencje organéw nadzoru budowlanego, sformutowane w art.83 Prawa bu-
dowlanego, sprowadzaja si¢ do dziatan z zakresu inspekcji 1 kontroli, tak w zakresie prawidtowo-
Sci przebiegu procesu budowlanego, jak i utrzymania obiektéw budowlanych oraz prowadzenia po-
stepowania wyjasniajacego w przypadku katastrofy budowlanej.

Do zadan nadzoru budowlanego nalezy w szczegdlnosci:

-kontrola zgodnosci z przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym i warunkami
okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe,

-sprawdzanie posiadania przez osoby pelnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
wlasciwych uprawnien do pelnienia tych funkcji,

-sprawdzanie dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych,
-badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,
-wspoldziatanie z organami kontroli panstwowe;.

W zwiazku z nowelizacjg Prawa budowlanego z dnia 11 lipca 2003r. do wtasciwosci Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, jako organu I instancji naleza zadania i kompetencje ujete
w 25 artykutach.

W szczegolnoscei:

- ocena planowanych odstepstw od warunkéw pozwolenia na budowe,

- przyjmowanie zawiadomien o terminie rozpoczecia budowy,

- samowole budowlane, (budowa, rozbidrka, wykonanie rob6t budowlanych, zmiana sposobu
uzytkowania bez pozwolenia wlasciwego organu) — i ich likwidacja i legalizacja,

- wstrzymanie robot budowlanych, wykonywanych bez pozwolenia na budowe lub niezgodnie
z pozwoleniem lub przepisami,

- nakaz wykonywania okreslonych czynnosci przez inwestora w celu zalegalizowania robot
budowlanych, pozwolenie na wznowienie wstrzymanych robot, ale takze nakaz rozbiodrki

obiektu lub jego czgsci w razie niepodporzadkowania sie wezesniej wydanym nakazom,



- wydawanie pozwolen na uzytkowanie 1 przyjmowanie zawiadomien o zakonczeniu budowy
1 zamiarze przystapienia do uzytkowania wybudowanych obiektow,

- nakladanie kar za niezgodnie z pozwoleniem wykonanie robot budowlanych,

- nakaz przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego lub jego czesci,

- kontrola utrzymania obiektu budowlanego,

- nakaz usuni¢cia stwierdzonych w obiekcie budowlanym nieprawidlowosci,

- nakaz rozbiorki obiektu nieuzytkowanego lub niewykonczonego i nie nadajacego si¢ do
odbudowy, remontu lub wykonczenia,

- nakaz oproznienia budynku grozacego bezposrednio zawaleniem ,

- nakaz usunigcia istniejacego w obiekcie budowlanym zagrozenia,

- przyjecie zawiadomienia o stanie zagrozenia w obiekcie budowlanym,

- wyjasnienie przyczyn katastrof budowlanych,

- przyjmowanie zawiadomien o katastrofach budowlanych,

- prowadzenie postepowan w sprawach katastrof budowlanych,

- prowadzenie postepowan wyjasniajacych i skladanie wnioskéw o ukaranie z tytutlu

odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie,

Ocena stanu bezpieczenstwa obiektéw budowlanych miesci si¢ w zapisach Prawa budowlanego
rozdzial — 6 utrzymanie obiektow budowlanych.
Zgodnie z zapisami art. 61,62,63,64 — Prawa budowlanego wilasciciel 1 zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz utrzymywaé obiekt w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosei uzytkowych i1 sprawnosci technicznej. Dodatkowo wlasciciel lub zarzadca jest
zobowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
ksigzke obiektu budowlanego stanowigca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych
przeprowadzonych kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego wraz z niezbednymi protokotami kontroli:

1. okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

0 ) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikoéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

[ ) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska,

0 ) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych.

2. okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzaniu stanu technicznego

przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego



otoczenia; kontrolag ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej zakresie stanu sprawnosci polaczen osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, odpornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji aparatdéw,
wykonanej przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane.

3. Okresowej /w zakresie kontroli rocznej/, co najmniej dwa razy do roku w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2, oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2.

Obowiagzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego nie obejmuje wlascicieli 1 zarzadcow:

1. budynkoé6w mieszkalnych jednorodzinnych

2. obiektéw budowlanych

[ .budownictwa zagrodowego i letniskowego
[ . wymienionych w art. 29, ust. 1, - Prawa budowlanego z wylaczeniem sieci gazowych
3 drég i obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksigzke obiektu mostowego

Wystepujace zagrozenia w budownictwie:

I. Zagrozenia zwigzane z utrzymaniem obiektow budowlanych
e dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
- zagrozenia zwigzane z uszkodzeniem konstrukcji budynku
- zagrozenia wynikajace ze zlego stanu technicznego przewodow kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych,
- niesprawne wewnetrzne instalacje tj, gazowa, elektryczna, wod-kan, grzewcza,
- niesprawne przylacza i sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
e dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i innych obiektéw budowlanych dla  ktérych
prowadzone jest obowigzkowo ksigzka obiektu budowlanego.
- zagrozenia jw. oraz dodatkowo niesprawne instalacje odgromowe.
- zagrozenia spowodowane wyposazeniem wewnetrznym budynkow
II. Zagrozenia wynikajace z czynnikow zewnetrznych.
1. zagrozenia zimowe zwigzane z wigkszymi opadami $niegu dla  obiektow
wielkopowierzchniowych w tym uzytecznosci publiczne;.
Na przestrzeni ostatnich lat na terenie Powiatu Wodzistawskiego nie przeprowadzono kontroli
kompleksowych, gdyz nie wystapily takie zagrozenia.
2. zagrozenia zwigzane z wybuchami butli gazowych. — nie zgloszono przypadkow
3. zagrozenia wynikajace z zamrozenia instalacji c.o. — brak zdarzen
4. zagrozenia zwigzane z pozarami i uszkodzeniami budynkow (po zgloszeniach do udzialu z PSP)
-Marklowice- pozar ,,Zameczku”

-Pszow ul. Lubomska -pozar budynku prowadzonego jako schronisko-hostel (ofiary $miertelne)



-Pszéw ul. Zuzlowa wybuch gazu z butli (ofiara $miertelna)
-Mszana -pozar domu weselnego
-Wodzistaw ul. Przemystawa -pozar mieszkania (ofiara Smiertelna)
-Wodzistaw ul. Radlinska -pozar w budynku jednorodzinnym
-Pszow ul. K. Miarki -pozar budynku jednorodzinnego
-Skrzyszéw ul. Zielona pozar budynku jednorodzinnego
-Pszow ul. Kasprowicza -wybuch prochu w piwnicy
-Gotkowice ul. Cmentarna — zawalenie stodoly
-Ryduttowy ul. Jacka — interwencja zwigzana ze ztym stanem pokrycia dachowego
5. zagrozenia innymi czynnikami zewnetrznymi
- kilka przypadkow kontroli budéw zwigzanych z negatywnym oddzialywaniem na parcele
sasiednie
7. zagrozenia wynikajace z prowadzone] eksploatacji gérnicze;.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego prowadzi kontrole obiektow potozonych na
terenach prowadzonej eksploatacji gorniczej. Przedsiebiorstwa gdrnicze przysylaja wykazy
obiektow tzw. jednorazowo odszkodowanych w ktorych moze wystgpié zagrozenie
bezpieczenstwa, oraz informacj¢ o uruchamianiu $cian wydobywczych i mozliwych wptywach
eksploatacji goérniczej. W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego albo zagrozenia
bezpieczenstwa wydawane sg na wilascicieli decyzje nakazujace wykonanie robot zmierzajacych
do poprawy stanu technicznego lub decyzje rozbidorkowe. W roku 2025 przeprowadzano
jedna kontrole w tym zakresie.
8. zagrozenia wynikajace ze ztego stanu technicznego obiektow
e postepowania zakonczone decyzja na rozbiorke w 2025 roku
-Skrzyszéw ul. Wallacha - budynek mieszkalny
-Polomia ul. Centralna -budynek mieszkalny
-Godéw ul. Nowa — budynek mieszkalny
-Ryduttowy ul. Nowa -budynek mieszkalny
-Wodzistaw ul. Czyzowicka -budynek mieszkalny, stodota
-Gorzyce ul. Rybnicka — budynek mieszkalny, stodota
-Belsznica ul. Raciborska — budynek mieszkalno-gospodarczy
-Czyzowice ul. Wiejska -budynek mieszkalny 1 stodota
-Skrzyszoéw ul. Powstancow -budynek mieszkalny z czgscia gospodarcza
-Wodzistaw ul. Ziemowita — budynek gospodarczo-garazowy
-Pszow ul. Kasprowicza -budynek mieszkalny jednorodzinny

-Radlin ul. Sienkiewicza -budynek mieszkalny jednorodzinny



e postepowania zakonczone decyzja na rozbiorke w 2026 roku
-Gotkowice ul. 1 maja - budynek stodoty
-Bluszcz6éw ul. Srodkowa -budynek mieszkalny jednorodzinny
-Wodzistaw ul. Boguminska -zabudowa magazynowa
-Radlin ul. Rogozina — budynek garazu
-Mszana ul. ks. Styry -budynek stodoly
-Gotkowice ul. Wyzwolenia -budynek stodoly z czgscig gospodarcza
-Radlin ul. Rogozina -budynek gospodarczy
-Ryduttowy ul. Bukowa -budynek mieszkalny
-Wodzistaw ul. Stroma -kladka dla pieszych
-Ryduttowy ul. Traugutta -zabudowa gospodarcza

e postepowania w trakcie zwigzane ze stanem technicznym
-Turza — most na trasie zlikwidowanej bocznicy kolejowe;j
-Pszo6w — most na trasie zlikwidowanej bocznicy kolejowej
W 2025 r. miala miejsce jedna katastrofa budowlana
-Gotkowice ul. Powstancow Slaskich - 1/3 budynku ulegla catkowitemu zniszczeniu -stan
prawny nieuregulowany
Biezaca dziatalnos¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za rok 2025 i 2026

przedstawia tabela obrazujaca ilos¢ prowadzonych spraw, podjetych kontroli i wydanych decyzji.

L.p. | Prowadzone sprawy 2025 I  polrocze

2026

Ilo$¢ prowadzonych spraw 4213 2563

Zgloszenia rozpoczecia budowy 879 385

Zgloszenia zakonczenia budowy 604 292

Ilo$¢ wydanych decyzji i postanowien 84 44

-w tym decyzje na rozbiorke 8 7

Skargi 51 37

Mandaty/ kwota 52/8300 16/3150

Oplaty legalizacyjne - ilo$¢/ kwota 8/320 000 2/10 000

Jak wida¢ z powyzszych zestawien w okresie sprawozdawczym na kilkanascie obiektow zostala

wydana decyzja nakazujaca rozbiorke ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny.



Jednoczesnie 23 budynki zostaly rozebrane w stosunku do ktérych wydano nakaz rozbiorki z uwagi
na uszkodzenia uniemozliwiajace dalsze uzytkowanie, lub brak mozliwosci czy checi
zalegalizowania.
Dodatkowo kilkanascie objetych jest stalym nadzorem. Niewatpliwie shuzy to poprawie
bezpieczenstwa terenu powiatu wodzistawskiego.
Najwazniejsza czgsciag prowadzonej dzialalnosci inspekcyjno-kontrolnej pod wzgledem stanu
bezpieczenstwa jest przeglad obiektow budowlanych, ich stanu technicznego 1 mozliwosci dalszego
ich uzytkowania. Prowadzone sa planowe kontrole obiektéw budowlanych, zgodnie z zatwierdzonym
planem pracy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
Na zlecenie Gloéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego prowadzono kompleksowa kontrole obiektow
budowlanych a mianowicie:

» Dbezpieczne ferie i wakacje, przeprowadzono 16 kontroli obiektow
Rozpoczeto kontrole placow zabaw, ktora z przerwami trwa caly rok.
Kontrola planowa w 2025r objeto 100 obiektow a mianowicie:

» Obiekty uzytecznosci publicznej

- szkoly, przedszkola 15 szt
- koscioly 2szt

Budynki wielorodzinne - 25 szt
Place zabaw — 8 szt
Budynki ustugowo-handlowe — 10 szt
Zaklady produkcyjne — 5 szt
Budowle — 10 szt

Y V V V V V

Budynki jednorodzinne w budowie -20 szt
» Budynki handlowo-uslugowe w budowie - 5 szt
Kontrola planowa w 2026r objeto 100 obiektow a mianowicie:
» Obiekty uzytecznosci publicznej
- szkoly, przedszkola 16 szt
- koscioly 2 szt
Budynki wielorodzinne - 30 szt
Budynki handlowo -ustlugowe -10 szt
Place zabaw — 10 szt
Zaklady produkcyjne -3 szt
Budowle 2 szt

Budynki jednorodzinne w budowie -22 szt

Y V. V V V V V

Budynki handlowo-uslugowe w budowie - 5 szt



Kontrola polega na sprawdzeniu dokumentéw zwigzanych z budowa i eksploatacjg obiektu
budowlanego jak tez i kontrolg stanu technicznego samego obiektu.

Dla wszystkich kontroli prowadzona jest sprawozdawczo$¢.

W dalszym ciggu znaczng trudnoscia w rozpatrywaniu spraw w stosunku do obiektow
bedacych w nieodpowiednim stanie technicznym jest nieuregulowany stan prawy zwigzany
z wlasnoscia nieruchomosci. W chwili obecnej toczy sie kilka postepowan sadowych, a kilka
wystapien jest przygotowywanych. Ciaggla pomoc w tym zakresie finansowa niektorych gmin
powiatu wodzislawskiego sprawia, ze mozliwe jest pokrywanie przez nadzor kosztéw sadowych.

Kolejna nowelizacja prawa budowlanego przesungla w czasie obligatoryjne prowadzenie
elektronicznego dziennika budowy i elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego -obowigzek bedzie
wymagalny od 1 stycznia 2032r.

Funkcjonowanie nadzoru budowlanego w obecnej formie jako organ administracyjny ale

1 inspekcyjno-kontrolny speinia swoje zadania i przyczynia si¢ do poprawy bezpieczenstwa
obiektéw budowlanych do czego zobowigzujg wilascicieli lub zarzadcow obiektéw przepisy Prawa
Budowlanego.

Korzystajac z okazji pragne podzigkowa¢ w imieniu inspektoratu za wsparcie finansowe dla
inwestycji realizowanych przez nadzér z dotacji wojewody tj;

w 2025r. — dotacja 15 000 -remont nawierzchni parkingu przed budynkiem PINB

w 2026r. -dotacja 10 000 -zakupiono nowy samochéd (elektryczny) do pracy terenowe;j
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