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ANALIZA ZAGROZEN I OCENA STANU BEZPIECZENSTWA
obiektéw budowlanych na terenie Powiatu Wodzistawskiego

za rok 2024 /1 polrocze 2025

Zadania i kompetencje organéw nadzoru budowlanego, sformutowane w art.83 Prawa bu-
dowlanego, sprowadzaja si¢ do dziatan z zakresu inspekcji i kontroli, tak w zakresie prawidlowo-
$ci przebiegu procesu budowlanego, jak i utrzymania obiektow budowlanych oraz prowadzenia po-
stepowania wyjasniajacego w przypadku katastrofy budowlanej.

Do zadan nadzoru budowlanego nalezy w szczego6lnosci:

-kontrola zgodnosci z przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym i warunkami
okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe,

-sprawdzanie posiadania przez osoby pelnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
wlasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji,

-sprawdzanie dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych,
-badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,
-wspoéldziatanie z organami kontroli panstwowej.

W zwiazku z nowelizacja Prawa budowlanego z dnia 11 lipca 2003r. do wlasciwosci Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, jako organu I instancji naleza zadania i kompetencje ujete
w 25 artykulach.
W szczegolnoscei:

ocena planowanych odstepstw od warunkéw pozwolenia na budoweg,

- przyjmowanie zawiadomien o terminie rozpoczgcia budowy,

- samowole budowlane, (budowa, rozbiérka, wykonanie robot budowlanych, zmiana sposobu
uzytkowania bez pozwolenia wlasciwego organu) — i ich likwidacja i legalizacja,

- wstrzymanie robét budowlanych, wykonywanych bez pozwolenia na budowe lub niezgodnie
z pozwoleniem lub przepisami,

- nakaz wykonywania okreslonych czynnosci przez inwestora w celu zalegalizowania robot
budowlanych, pozwolenie na wznowienie wstrzymanych robot, ale takze nakaz rozbiorki

obiektu lub jego czesci w razie niepodporzadkowania si¢ wezesniej wydanym nakazom,



- wydawanie pozwolen na uzytkowanie i przyjmowanie zawiadomien o zakoficzeniu budowy
i zamiarze przystapienia do uzytkowania wybudowanych obiektow,

- nakladanie kar za niezgodnie z pozwoleniem wykonanie robot budowlanych,

- nakaz przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego lub jego czescl,

- kontrola utrzymania obiektu budowlanego,

- nakaz usunigcia stwierdzonych w obiekcie budowlanym nieprawidtowosci,

- nakaz rozbiorki obiektu nieuzytkowanego lub niewykonczonego i nie nadajacego si¢ do
odbudowy, remontu lub wykonczenia,

- nakaz opréznienia budynku grozgcego bezposrednio zawaleniem ,

- nakaz usuniecia istniejgcego w obiekcie budowlanym zagrozenia,

- przyjecie zawiadomienia o stanie zagrozenia w obiekcie budowlanym,

- wyjasnienie przyczyn katastrof budowlanych,

- przyjmowanie zawiadomien o katastrofach budowlanych,

- prowadzenie postepowan w sprawach katastrof budowlanych,

- prowadzenie postgpowan wyjasniajacych i skiadanie wnioskow o ukaranie z tytulu

odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie,

Ocena stanu bezpieczenstwa obiektow budowlanych miesci si¢ w zapisach Prawa budowlanego
rozdzial — 6 utrzymanie obiektow budowlanych.
Zgodnie z zapisami art. 61,62,63,64 — Prawa budowlanego whasciciel 1 zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowigzany utrzymywaé i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé obiekt w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej. Dodatkowo whasciciel lub zarzadea jest
zobowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
ksigzke obiektu budowlanego stanowigca dokument przeznaczony do zapisOw dotyczacych
przeprowadzonych kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego wraz z niezb¢dnymi protokotami kontroli:

1. okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystgpujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych.



2. okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzaniu stanu technicznego
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete réowniez badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej zakresie stanu sprawnosci polaczen osprzgtu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, odpornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji aparatow,
wykonanej przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane.

3. Okresowej /w zakresie kontroli rocznej/, co najmniej dwa razy do roku w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2, oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2.

Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego nie obej muje wiascicieli i zarzadcow:

1. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

2. obiektow budowlanych

a. budownictwa zagrodowego i letniskowego
b. wymienionych w art. 29, ust. 1, - Prawa budowlanego z wylgczeniem sieci gazowych
3 drog i obiektéow mostowych, jezeli prowadzg ksiazke drogi lub ksigzke obiektu mostowego

Wystepujace zagrozenia w_ budownictwie:

1. ZagrozZenia zwigzane z utrzymaniem obiektow budowlanych
¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
- zagrozenia zwigzane z uszkodzeniem konstrukcji budynku
- zagrozenia wynikajace ze zlego stanu technicznego przewodow kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych,
- niesprawne wewngtrzne instalacje tj, gazowa, elektryczna, wod-kan, grzewcza,
- niesprawne przylacza i sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
e dlabudynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i innych obiektow budowlanych dla ktorych
prowadzone jest obowiazkowo ksiazka obiektu budowlanego.
- zagrozenia jw. oraz dodatkowo niesprawne instalacje odgromowe.
- zagrozenia spowodowane wyposazeniem wewnetrznym budynkow
II. Zagrozenia wynikajace z czynnikow zewnetrznych.
1. zagrozenia zimowe zwiazane z wigkszymi opadami $niegu dla obiektow
wielkopowierzchniowych w tym uzytecznosci publicznej.
Na przestrzeni ostatnich lat na terenie Powiatu Wodzistawskiego nie przeprowadzono kontroli
kompleksowych, gdyz nie wystapity takie zagrozenia.
-zgtoszono kilka uszkodzet po silnym wietrze w czerwca 2024 r. m.in. uszkodzenie dachu nad
salg gimnastyczng szkoty w Syryni /w trakcie odbudowy/

2. zagrozenia zwigzane z wybuchami butli gazowych. — nie zgtoszono przypadkoéw



3. zagrozenia wynikajgce z zamrozenia instalacji c.o. — brak zdarzen

4. zagrozenia zwigzane z pozarami budynkow mieszkalnych i gospodarczych (po zgtoszeniach do
udziatu od PSP)
-Radlin ul. Wolosci -pozar mieszkania w budynku wielorodzinnym -brak uszkodzen w elem.
Konstrukeyjnych
-Marklowice ul. Wiosny Ludéw -pozar poddasza i dachu w budynku jednorodzinnym
-Pszéw ul. Lubomska -pozar budynku prowadzonego jako schronisko-hostel

5. zagrozenia innymi czynnikami zewngtrznymi
- kilka przypadkéw kontroli budéw zwigzanych z negatywnym oddziatywaniem na parcele
sgsiednie

7. zagrozenia wynikajgce z prowadzonej eksploatacji gorniczej.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego prowadzi kontrole obiektéw polozonych na
terenach prowadzonej eksploatacji gorniczej. Przedsigbiorstwa gornicze przysytaja wykazy
obiektéw tzw. jednorazowo odszkodowanych w  ktorych moze wystgpi¢ zagrozenie
bezpieczenstwa, oraz informacje o uruchamianiu scian wydobywezych i mozliwych wptywach
eksploatacji goérniczej. W przypadku stwierdzenia zlego stanu technicznego albo zagrozenia
bezpieczenstwa wydawane sg na whascicieli decyzje nakazujace wykonanie robot zmierzajgcych
do poprawy stanu technicznego lub decyzje rozbidrkowe. W roku 2024 przeprowadzano
3 kontrole w tym zakresie.

8. zagrozenia wynikajace ze zlego stanu technicznego obiektow

e postepowania zakoficzono decyzjg na rozbiorke w 2024 roku

-Skrzyszéw ul. Powstancow - b. gospodarczy
-Skrzyszoéw ul. Powstancow S1. — budynek stodoty
-Radlin ul. Ryduttowska -budynek bylej piekarni
-Ryduttowy ul. Chopina — budynek mieszkalny
-Ryduttowy ul. Traugutta -zabudowa gospodarcza
-Ryduttowy ul. Ofiar Terroru — zabudowa gospodarcza
-Gogotowa -ul. Jastrzebska -czg$¢ budynku mieszkalnego

-Wodzistaw Sl. ul. Pszowska — budynek mieszkalny

e postepowania zakonczono decyzja na rozbiorkg w 2025 roku
-Skrzyszéw ul. Wallacha - budynek mieszkalny
-Polomia ul. Centralna -budynek mieszkalny
-Godéw ul. Nowa — budynek mieszkalny

-Rydultowy ul. Nowa -budynek mieszkalny



-Wodzistaw ul. Czyzowicka -budynek mieszkalny, stodota
-Gorzyce ul. Rybnicka — budynek mieszkalny, stodota

-Belsznica ul. Raciborska — budynek mieszkalno-gospodarczy

e postepowania w trakcie zwigzane ze stanem technicznym
-Turza — most na trasie zlikwidowanej bocznicy kolejowe;
W 2024 r. miata miejsce jedna katastrofa budowlana
-Gotkowice ul. Powstancow Slaskich - 1/3 budynku ulegta catkowitemu zniszczeniu  -stan
prawny nieuregulowany
W 2024 roku uczestniczono takze w komisji ds. szacowania szkéd po wystapieniu
niekorzystnych zjawisk w Lubomi, Radlinie i Godowie.
W wrze$niu wspomagano w kontrolach powiat Cieszynski — w ocenie szkod spowodowanych
nadmiernymi opadami deszczu.
Biezaca dziatalno$¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za rok 2024 1 2025

przedstawia tabela obrazujaca ilo$¢ prowadzonych spraw, podjetych kontroli i wydanych decyzji.

L.p. | Prowadzone sprawy 2024 I poélrocze
2025
[lo$¢ prowadzonych spraw 3128 2041
Zgloszenia rozpoczecia budowy 1119 421
Zgloszenia zakonczenia budowy 688 310
Ilo$¢ wydanych decyzji i postanowien 283 118
-w tym decyzje na rozbiorke 8 10
Skargi 51 19
Mandaty/ kwota 41/8320 13/1450
Optaty legalizacyjne ilos¢/ kwota 1/5000 4/260 000

Jak widaé z powyzszych zestawien w okresie sprawozdawczym na kilkanascie obiektow zostata
wydana decyzja nakazujgca rozbiorke ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny.

Jednoczesnie 23 budynki zostaly rozebrane w stosunku do ktorych wydano nakaz rozbiorki z uwagi
na uszkodzenia uniemozliwiajace dalsze uzytkowanie.

Dodatkowo kilkanascie objetych jest stalym nadzorem. Niewatpliwie stuzy to poprawie

bezpieczenstwa terenu powiatu wodzistawskiego.



Najwazniejsza cze$cig prowadzonej dziatalnosci inspekcyjno-kontrolnej pod wzgledem stanu
bezpieczenstwa jest przeglad obiektow budowlanych, ich stanu technicznego i mozliwosci dalszego
ich uzytkowania. Prowadzone sg planowe kontrole obiektow budowlanych, zgodnie z zatwierdzonym
planem pracy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
Na zlecenie Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego prowadzono kompleksowa kontrole obiektow
budowlanych a mianowicie:
> bezpieczne ferie i wakacje, przeprowadzono 16 kontroli obiektow
Rozpoczeto kontrole placow zabaw, ktéra z przerwami trwa caly rok.
Kontrola planowg w 2024r objgto 80 obiektow a mianowicie:
» Obiekty uzytecznosci publicznej
- szkoty, przedszkola 20 szt
- koscioty 3szt
Budynki wielorodzinne - 20 szt
Budynki handlowo -ustugowe -5 szt

Place zabaw — 7 szt

YV V V VY

Budynki jednorodzinne w budowie -20 szt
» Budynki handlowo-ustugowe w budowie - 5 szt
Kontrola planowa w 2025t objeto 100 obiektéw a mianowicie:
> Obiekty uzytecznosci publicznej
- szkoty, przedszkola 15 szt
- koscioty 2szt
Budynki wielorodzinne - 25 szt
Place zabaw — 8 szt
Budynki ustugowo-handlowe — 10 szt
Zaktady produkcyjne — 5 szt

Budowle — 10 szt

YV V V V V V

Budynki jednorodzinne w budowie -20 szt
> Budynki handlowo-ustugowe w budowie - 5 szt
Kontrola polega na sprawdzeniu dokumentow zwigzanych z budowg i eksploatacjg obiektu
budowlanego jak tez i kontrola stanu technicznego samego obiektu.
Dla wszystkich kontroli prowadzona jest sprawozdawczos¢.
W zwiazku z nowg ustawa o obronie cywilnej wspélnie z Panstwowa Straza Pozarng przeprowadzane
sa kontrole obiektéw ochronnych zakonczone protokotem stanowiskiem dotyczacym przydatnosci

do uzytkowania.



W dalszym ciggu znaczng trudnoscig w rozpatrywaniu spraw w stosunku do obiektow
bedacych w nieodpowiednim stanie technicznym jest nieuregulowany stan prawy zwigzany
z whasnoscig nieruchomosci. W chwili obecnej toczy sig¢ kilka postepowan sagdowych, a kilka
wystapien jest przygotowywanych. Cigglta pomoc w tym zakresie  finansowa niektérych gmin
powiatu wodzistawskiego sprawia, ze mozliwe jest pokrywanie przez nadzor kosztéw sadowych.
W ok. 10 obiektach, bedacych w ztym stanie technicznym ktérymi zajmuje si¢ inspektorat nie jest
uregulowany stan prawny.

W chwili obecnej jest przygotowywana kolejna nowelizacja prawa budowlanego gdzie
planuje si¢ przesunigcia w czasie obligatoryjnego prowadzenia elektronicznego dziennika budowy
i elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego. Zawarto w niej m.in. sprawy zwigzane z budowa
przydomowych schrondéw, ukry¢, zbiornikéw na wody deszczowe, niewysokich muréw oporowych,
stacji bazowych telefonii komorkowej.

Funkcjonowanie nadzoru budowlanego w obecnej formie jako organ administracyjny ale
i inspekcyjno-kontrolny speinia swoje zadania i przyczynia si¢ do poprawy bezpieczenstwa
obiektow budowlanych do czego zobowigzuja whascicieli lub zarzadcow obiektow przepisy Prawa

Budowlanego.




