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zAGROzErd I OcENA sTANu BHzplEczENSTWA

budowlanych na terenie Powiatu Wodzislawskiego

za rok 2023IT p6Irocze 2024

Zadania i kompetencje organ6w nadzoru budowlanego, sformulowane w art.83 Prawa bu-

dowlanego, sprowadzaja sic do dzialah z zakresu inspekcji i kontroli, tak  w zakresie  prawidlowo-

§ci przebiegu procesu budowlanego, jak i utrzymania obiekt6w budowlanych oraz prowadzenia

post?powaniawyjdsniajapegowprzypadkukatastrofybudowlanej.

Do zadah nadzoru budowlanego nalezy w szczeg6lno§ci:

•     Kontrola zgodnosci z przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym i warunkami

okre§lonymi w decyzji o pozwoleniu na budow?,

•     sprawdzanie posiadania przez osoby pelniace samodzielne funkcje techniczne w budownic-

twie wldsciwych uprawnieh do pelnienia tych funkcji,

•     sprawdzanie dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrob6w budowlanych,

•     badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,

•     wsp6ldzialanie z organami kontroli pahstwowej.

W zwiapku z nowelizacja Prawa budowlanego z dnia  1 1  lipca 2003r. do wla§ciwo§ci Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego, jako organu I instancj i nalezq zadania   i kompetencje uj?te w 25

artykulach.

W szczeg6lno§ci:

ocena planowanych odstepstw od warunk6w pozwolenia na budow?,

przyjmowanie zawiadomieh o terminie rozpocz?cia budowy,

samowole budowlane, (budowa, rozbi6rka, wykonanie rob6t budowlanych, zmiana sposobu

uzytkowania bez pozwolenia wla§ciwego organu) -i ich likwidacja i legalizacja,

wstrzymanie    rob6t    budowlanych,    wykonywanych    bez    pozwolenia    na   budow?    lub

niezgodnie z pozwoleniem lub przepisami,

nakaz wykonywania okreslonych  czynnosci przez  inwestora w  celu zalegalizowania rob6t

budowlanych,  pozwolenie  na  wznowienie  wstrzymanych  rob6t,  ale  takze  nakaz  rozbi6rki

obiektu lub jego cz?§ci w razie niepodporzqdkowania si? wcze§niej wydanym nakazom,



-     wydawanie pozwoleh na uzytkowanie i przyjmowanie zawiadomieh o zakohczeniu budowy

i zamiarze przystapienia do uzytkowania wybudowanych obiekt6w,

-     nakladanie kar za niezgodnie z pozwoleniem wykonanie rob6t budowlanych,

-     nakaz przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego lubjego cz?§ci,

-     kontrola utrzymania obiektu budowlanego,

-     nakaz usuni?cia stwierdzonych w obiekcie budowlanym nieprawidlowosci,

-     nakaz  rozbi6rki  obiektu  nieuzytkowanego  lub  niewykohczonego  i  nie  nadajacego  sic  do

odbudowy, remontu lub wykohczenia,

-     nakaz oprdznienia budynku grozapego bezpo§rednio zawaleniem ,

-     nakaz usuni?cia istniejacego w obiekcie budowlanym zagrozenia,

-     przyj?cie zawiadomienia o stanie zagrozenia w obiekcie budowlanym,

-     wyja§nienie przyczyn katastrof budowlanych,

-     przyjmowanie zawiadomieh o katastrofach budowlanych,

-     prowadzenie post?powah w sprawach katastrof budowlanych,

-     prowadzenie   post?powari   vyja§niajapych   i   skladanie   wniosk6w   o   ukaranie   z   tytulu

odpowiedzialno§ci zawodowej w budownictwie,

Ocena  stanu  bezpieczehstwa  obiekt6w  budowlanych  mie§ci  si?  w  zapisach  Prawa  budowlanego

rozdzial - 6 utrzymanie obiekt6w budowlanych.

Zgodnie   z   zapisami   art.   61,62,63,64   -   Prawa   budowlanego   w]a§ciciel   i   zarzadca   obiektu

budowlanego jest zobowiazany utrzymywa6  i  uzytkowa6  obiekt  zgodnie  z jego przeznaczeniem  i

wymaganiani  ochrony  Srodowiska  oraz  utrzymywa6  obiekt  w  nalezytym  stanie  technicznym  i

estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiemego pogorszenia jego

wla§ciwosci   uzytkowych   i   sprawno§ci   technicznej.   Dodatkowo   wlasciciel   lub   zarzadca  jest

zobowiazany prowadzi6 dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedapego  budynkiem

ksiazk?   obiektu   budowlanego   stanowiaca   dokument   przeznaczony   do   zapis6w   dotyczacych

przeprowadzonych  kontroli  stanu  technicznego,  remont6w  i  przebudowy   w okresie  uzytkowania

obiektu budowlanego  wraz z niezb?dnymi protokolami kontroli:

1.    okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a)    element6w   budynku,   budowli   i   instalacji   narazonych   na   szkodliwe   wplywy

atmosferyczne i niszczape dzialania czynnik6w wyst?pujapych podczas uzytkowania

obiektu,

b)    instalacj i i urzadzeh stuzacych ochronie §rodowiska,

c)    instalacji gazowych oraz przewod6w kominowych.



2.   okresowej,   co   najmniej   raz  na   5   lat,   polegajqcej   na  sprawdzaniu  stanu  technicznego

przydatno§ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego

otoczenia;   kontrola   ta   powirmo   bye   obj?te   r6wniez   badanie   instalacji   elektrycznej   i

piorunochrormej   zakresie  stanu  sprawno§ci  polqczeh  osprz?tu,  zabezpieczeh  i  §rodk6w

ochrony  od  porazeh,  odpomo§ci  izolacji  przewod6w  oraz  uziemieh  instalacji  aparat6w,

wykonanej przez osoby posiadajape stosowne uprawnienia budowlane.

3.   Okresowej  /w  zakresie  kontroli  rocznej/,  co  najmniej   dwa  razy  do  roku  w  przypadku

budynk6w   o   powierzchni   zabudowy   przekraczajapej   2000   m2,   oraz   innych   obiekt6w

budowlanych o powierzchni dachu  przekraczajacej  1000 m2.

Obowiazek prowadzenia ksiazki  obiektu  budowlanego  nie  obejmuje  wla§cicieli

zarzedc6w:

1.   budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych

2.   obiekt6w budowlanych

a.  bndownictwa zagrodowego i letniskowego

b.  wymienionych w art. 29, ust.  I , - Prawa budowlanego z wylapzeniem sieci gazowych

3     dr6g i obiekt6w mostowych,jezeli prowadza ksiazk? drogi lub ksiqzk? obiektu mostowego

WvsteDuiace zaE!ro2enia w budownictwie:

I. Zagrozenia zwiqzane z utrzymaniem obiekt6w budowlanych

-  dia budynk6w mieszkalnych  jednorodzinnych

-zagrozenia zwiqzane z uszkodzeniem konstrukcji budynku

-  zagrozenia  vynikajape  ze  zlego  stanu  technicznego  przewod6w  kominowych:      dymowych,

spalinowych i  wentylacyjnych,

-niesprawne wewn?trzne instalacje tj , gazowa, elektryczna, wod-kan, grzewcza,

- hiesprawne przylapza i sie6 wodocingowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa

- dla bndynk6w mieszkalnych wielorodzinnych, uslugowych i innych obiekt6w bndowlanych

zagro2enia jw. oraz dodatkowo  niesprawne instalacje odgromowe.

-   zagrozenia spowodowane wyposa2eniem wewn?trznym budynk6w

11. Zagrozenia wynikajace z czynnik6w zewn?trznych.

1.    zagrozenia w okresie zimowym zwiqzane z wi?kszymi opadami Sniegu

-na   przestrzeni   ostatnich   lat   na   terenie   Powiatu   Wodzislawskiego   nie   przeprowadzono

kompleksowych kontroli gdyz nie wystapily takie zagrodenia.

2.    zagrozenia wynikajape z inteusywnych opad6w deszczu oraz wichur, silnych wiatr6w oraz trab

powietrznych
-zgloszono uszkodzenia po silnym wietrze w czerwcu 2024r;



-Syrynia-   kontrola   zabudowari   szkolnych   zwiazanych   z   uszkodzeniem   dachu   nad   sala

gimnastyczna,
-Syrynia ul. Powstahc6w - uszkodzenie budynku stodoly

•Radlin     ul.     Wypand6w    -zerwanie     pokrycia    dachowego     w     budynku    mieszkalnym

jednorodzirmym
-Skrzysz6w ul. Powstahc6w -uszkodzenie budynku stodoly

3.   zagrozenia zwiazane z wybuchami butli gazowych.

-   Psz6w ul. Zuzlowa-wybuch gazu z butli, dobudowa do budynku mieszkalnego uszkodzona

(2 osoby poszkodowane)

4.    zagrozenia wynikajape z zamrozenia instalacji c.o. -brak zdarzeh

5.   zagrozenia zwiazane z pozarami budynk6w mieszkalnych i gospodarczych ®o zgloszeniach do

udziafu od PSP)

-Turza §1. ul. Bogumihska -pozar budynku mieszkalnego -budynek wylaczony z uzytkowania

6.   zagrozenia innymi czynnikami zewngtrznymi

-  kilka  przypadk6w  kontroli  bud6w  zwiapanych  z  negatywnym  oddzialywaniem  na  parcele

sasiednie

7.    zagrozenia wynikajape z prowadzonej eksploatacj i g6miczej.

Powiatowy   lnspektor  Nadzoru  Budowlanego  prowadzi     kontrol?  obiekt6w  polozonych  na

terenach  prowadzonej   eksploatacji  g6miczej.   Przedsi?biorstwa  g6micze  przysy]aja  wykazy

obiekt6w    tzw.    jednorazowo    odszkodowanych    w    kt6rych    moze    wystapi6    zagrozenie

bezpieczehstwa, oraz informacj? o uruchainianiu §cian wydobywczych i mozliwych wplywach

eksploatacji  g6miczej.  W  przypadku  stwierdzenia  zlego  stanu  technicznego  albo  zagrozenia

bezpieczehstwa wydawane sa na wla§cicieli decyzje nakazujace wykonanie robot zmierzajacych

do poprawy stanu technicznego lub decyzje rozbi6rkowe.  W roku 2023  nie bylo zgloszeh i nie

przeprowadzano kontroli  w tym zakresie

8.    zagrozenia wynikaj ape ze zlego stanu technicznego budynk6w

-Wodzislaw ul. Minoryt6w -zly stan techniczny budynku  -elewacja naprawiona

Laziska  ul.  Powstahc6w  -zly  stan  techniczny  pokrycia  dachowego  ndecyzja  na  naprawe  -

wykonana

-God6w-wiadukt kolejowy -postepowanie w trakcie (zmiana terminu rozbi6rki)

-Turza ul. Kolejowa -most mad Le§nica -post?powanie w trakcie

-Psz6w ul. Tragutta-odpadajace tynki na przylegly chodnik ndecyzja na usuniecie zagrozenia

-Krzyzkowice-zly stan techniczny budynku mieszkalnego -decyzja na rozbi6rk?

-Rydultowy ul. Jacka - uszkodzone pokrycie dachu



-Wodzislaw ul. Michalskiego 4 ~budynek w przebudowie

-Gorzyce ul. Wiejska -budynek mieszkalny jednorodzimy -nieuregulowany stan prawny

-Czyzowice ul. Wiejska  -zabudowa miesckalno-gospodarcza-decyzja na rozbi6rk?

-Skrzysz6w ul Powstahc6w -zabudowa mieszkalna ndecyzja na rozbi6rk?

-Wodzislaw ul. Tysiaplecia-odpadajape tynki w budynku wielorodzinnym

W 2023 r. miala miejsce jedna katastrofa budowlana

-Marklowice  ul.  Goplany  -zarwanie  si?  plyty  betonowej  stropu  w  budynku  gospodarczym  -

budynek rozebrany

Biezaca  dzialalno§6  Powiatowego  lnspektoratu  Nadzoru  Budowlanego  za  rok  2023  -2024

przedstawia tabela obrazujapa ilo§6 prowadzonych spraw, podj?tych kontroli i wydanych decyzji.

Lp.

Wyszczeg6lnienie 2023r. I p6Irocze2024r.

1.2.3.
Ilo§6 zalozonych sprawIlo§6zgloszehrozpocz?cia robot 2944 1266

1261680 483283

Ilo§6 zgloszeh zakoriczenia robot

4.5. IIo§6 przeprowadzonych kontro]i obiekt6w 180 71

-tym;
75 28-budynkijednorodzirme

-budynki wi elorodzirme 25 12

-budynki uzyteczno§ci publicznej 26 13

-irme obiektyIlo§6wydanychdecyzji i postanowieh 54215 17130

6.7. Decyzje  nakazujape  rozbi6rk?  ze  wzgl?du  na 2052 524

stan technicznySkargi

8. Nalozone mandaty/kwota 35/4200 20/3420

9. Nalozone oplaty legalizacyj neftwota 0 1/5000



Jednocze§nie  22  budynki  zostaly  rozebranych  w  stosunku  do  kt6rych  wydano  nakaz  rozbi6rki

z uwagi na uszkodzenia uniemozliwiajace dalsze uzytkowanie.

Najwazniejsza   cz?§cia   prowadzonej   dzialalno§ci   inspekcyjno-kontrolnej   pod   wzgledem   stanu

bezpieczehstwajestprzegladobiekt6wbudowlanych,ichstanutechnicznegoimozliwoscidalszego

ich     uzytkowania.     Prowadzone     sa     planowe     kontrole     obiekt6w     budowlanych,     zgodnie

z zatwierdzonym planem pracy Powiatowego lnspektoratu Nadzoru Budowlanego.

Na polecenie  G16wnego  Urz?du Nadzoru Budowlanego prowadzi  sis  corocznie  kontrole obiekt6w

budowlanych a mianowicie:

>   akcja zima-brak zagrozeh wynikajapych z warunk6w atmosferycznych

>    bezpieczne ferie i wakacje -przeprowadzono  13 kontroli

W  marcu 2024 rozpocz?to kontrole plac6w zabaw, kt6ra z przerwami trwa caly rok.

Kontrola planowa w 2023r obj?to 70 obiekt6w a mianowicie:

>   Obiekty uzytecznosci publicznej

- szkoly, przedszkola 20 szt

- ko§cioly - 3  szt

>    Budynki wielorodzinne -15 szt

>    Budynki jednorodzinne w budowie -15 szt

>   Obiekty handlowe -5 szt

>    Stacje paliw -2 szt

>    Place zabaw-10 szt

Wszystkie zaplanowane kontrole zostaly przeprowadzone.

Kontrola planowa w 2024r obj?to 80 obiekt6w a mianowicie:

>   Budynki w budowie

jednorodzinne  -           20 szt

uslugowe -                        5 szt

>   Obiekty uzyteczno§ci publicznej

- budynki uzytecznosci publicznej 20 szt

- koscioly 3  szt

>   Budynki wielorodzinne - 20 szt

>   Obiekty handlowo-uslugowe  -5szt

>   Place zabaw -7 szt

Stan zawansowania kontroli wynosi ok 50%

Dla wszystkich kontroli prowadzona jest sprawozdawczos6.



Kontrole  te  wykazuja,   Ze  niestety  wla§ciciele  nie   dopelniaja  obowiazku  wynikajacego

z przepis6w prawa budowlanego - nie prowadzq ksiazki obiektu budowlanego albo prowadza jq w

spos6b niewla§ciwy oraz nie wykonuja wymaganych przeglad6w okresowych.

W     zwiazku  z  zakohczeniem  okresu  pandemii  zwiazanego  z  COVID   19  przywr6cono

obowiapek obowiazkowej kontroli podczas wydawania pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

W dalszym ciagu   znaczna trudno§cia w rozpatrywanych spraw w stosunku do obiekt6w b?dacych

w     nieodpowiednim      stanie     technicznym     jest     nieuregulowany     stan     prawy     zwiazany

z   wlasno§cia   nieruchomo§ci.    Niejednokrotnie   niemozliwe   nawet   jest   wystapienie   do    sadu

o ustanowienie  spadkobierc6w.  W ok.10 obiektach, b?dacych w zlym  stanie technicznym kt6rymi

zajmuje si? inspektorat nie jest uregulowany stan prawny.

Proces inwestycyjny bardzo mocno rozwija si? w kierunku jego  cyfryzacji.  Serwis e-B"dow#!.ctwo

pozwala   na   skladanie   wniosk6w   droga   elektronicznq.   Od   1    stycznia   2024r   zostal   nalozony

obowiazek  zakladania  ksiazki  obiektu  budowlanego  w  formie  elektronicznej     w  stosunku  do

obiekt6w oddawanych do u2ytkowania w 2024r.

Funkcjonowanie   nadzoru   budowlanego   w   obecnej    fomie   jako   organ   administracyjny   ale

i   inspekcyjno-kontrolny   spelnia   swoje   zadania   i   przyczynia   si?   do   poprawy   bezpieczehstwa

obiekt6w budowlanych do czego zobowiapuja wlascicieli obiekt6w przepisy Prawa Budowlanego.


