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ANA&IMZ:A) ZAGROZEN I OCENA STANU BEZPIECZENSTWA
fobiektéw budowlanych na terenie Powiatu Wodzistawskiego

0
za rok 2023/1 polrocze 2024

Zadania i kompetencje organéw nadzoru budowlanego, sformulowane w art.83 Prawa bu-

dowlanego, sprowadzajg sie do dzialan z zakresu inspekeji i kontroli, tak w zakresie prawidlowo-

$ci przebiegu procesu budowlanego, jak i utrzymania obiektow budowlanych oraz prowadzenia

postepowania wyjasniajacego w przypadku katastrofy budowlane;j.

Do zadan nadzoru budowlanego nalezy w szczegolnosci:

Kontrola zgodnosci z przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym i warunkami
okreslonymi w decyzji 0 pozwoleniu na budowg,

sprawdzanie posiadania przez osoby pelnigce samodzielne funkcje techniczne w budownic-
twie wilasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji,

sprawdzanie dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych,
badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,

wspotdziatanie z organami kontroli panstwowej.

W zwiazku z nowelizacja Prawa budowlanego z dnia 11 lipca 2003r. do wlasciwosci Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego, jako organu I instancji nalezg zadania i kompetencje ujgte w 25

artykutach.

W szczegolnoscei:

ocena planowanych odstepstw od warunkow pozwolenia na budowe,
przyjmowanie zawiadomien o terminie rozpoczgcia budowy,

samowole budowlane, (budowa, rozbiérka, wykonanie robot budowlanych, zmiana sposobu
uzytkowania bez pozwolenia wlasciwego organu) — i ich likwidacja i legalizacja,
wstrzymanie robét budowlanych, wykonywanych bez pozwolenia na budowe lub
niezgodnie z pozwoleniem lub przepisami,
nakaz wykonywania okreslonych czynnosci przez inwestora w celu zalegalizowania robot
budowlanych, pozwolenie na wznowienie wstrzymanych robot, ale takze nakaz rozbiorki

obiektu lub jego czesci w razie niepodporzadkowania si¢ wezesniej wydanym nakazom,



- wydawanie pozwolen na uzytkowanie i przyjmowanie zawiadomien o zakonczeniu budowy
i zamiarze przystapienia do uzytkowania wybudowanych obiektow,

- nakladanie kar za niezgodnie z pozwoleniem wykonanie robot budowlanych,

- nakaz przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego lub jego czesci,

- kontrola utrzymania obiektu budowlanego,

- nakaz usuniecia stwierdzonych w obiekcie budowlanym nieprawidlowosci,

- nakaz rozbiorki obiektu nieuzytkowanego lub niewykonczonego i nie nadajgcego si¢ do
odbudowy, remontu lub wykonczenia,

- nakaz oproznienia budynku grozacego bezposrednio zawaleniem ,

- nakaz usunigcia istniejgcego w obiekcie budowlanym zagrozenia,

- przyjecie zawiadomienia o stanie zagrozenia w obiekcie budowlanym,

- wyjasnienie przyczyn katastrof budowlanych,

- przyjmowanie zawiadomien o katastrofach budowlanych,

- prowadzenie postepowan w sprawach katastrof budowlanych,

- prowadzenie postepowan wyjasniajacych i skladanie wnioskéw o ukaranie z tytulu

odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie,

Ocena stanu bezpieczenstwa obiektow budowlanych miesci si¢ w zapisach Prawa budowlanego
rozdzial — 6 utrzymanie obiektow budowlanych.

Zgodnie z zapisami art. 61,62,63,64 — Prawa budowlanego wlasciciel i zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz utrzymywac obiekt w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego

wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej. Dodatkowo wlasciciel lub zarzadca jest
zobowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bgdgcego budynkiem
ksigzke obiektu budowlanego stanowiaca dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych
przeprowadzonych kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego wraz z niezbednymi protokotami kontroli:

1. okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen sluzgcych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych.



2. okresowej, co najmniej raz ma 5 lat, polegajacej na sprawdzaniu stanu technicznego
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej zakresie stanu sprawnosci polgczen osprzetu, zabezpieczen 1 $rodkow
ochrony od porazen, odpornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji aparatow,
wykonanej przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane.

3. Okresowej /w zakresie kontroli rocznej/, co najmniej dwa razy do roku w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2, oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2.

Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego nie obejmuje wiascicieli i

zarzadcow:

1. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

2. obiektéow budowlanych

a. budownictwa zagrodowego i letniskowego
b. wymienionych w art. 29, ust. 1, - Prawa budowlanego z wylaczeniem sieci gazowych
3 drog i obiektow mostowych, jezeli prowadza ksigzke drogi lub ksiazke obiektu mostowego

Wystepujace zagrozenia w_budownictwie:

I. Zagrozenia zwigzane z utrzymaniem obiektéw budowlanych
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
- zagrozenia zwigzane z uszkodzeniem konstrukeji budynku
- zagrozenia wynikajace ze zlego stanu technicznego przewodéw kominowych: — dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych,
- niesprawne wewnetrzne instalacje tj, gazowa, elektryczna, wod-kan, grzewcza,
- niesprawne przylgcza i sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i innych obiektow budowlanych
zagrozenia jw. oraz dodatkowo niesprawne instalacje odgromowe.
- zagrozenia spowodowane wyposazeniem wewnetrznym budynkow
II. Zagrozenia wynikajace z czynnikéw zewngtrznych.
1. zagrozenia w okresie zimowym zwigzane z wigkszymi opadami $niegu
-na przestrzeni ostatnich lat na terenie Powiatu Wodzislawskiego nie przeprowadzono
kompleksowych kontroli gdyz nie wystapity takie zagrozenia.
2. zagrozenia wynikajace z intensywnych opadéw deszczu oraz wichur, silnych wiatréw oraz trgb
powietrznych

-zgloszono uszkodzenia po silnym wietrze w czerwcu 2024r;



-Syrynia- kontrola zabudowan szkolnych zwiazanych z uszkodzeniem dachu nad salg
gimnastyczna,

-Syrynia ul. Powstaficow - uszkodzenie budynku stodoty

-Radlin ul. Wypandéw -zerwanie pokrycia dachowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym

-Skrzyszow ul. Powstancow — uszkodzenie budynku stodoty

zagrozenia zwigzane z wybuchami butli gazowych.

— Pszéow ul. Zuzlowa-wybuch gazu z butli, dobudowa do budynku mieszkalnego uszkodzona
(2 osoby poszkodowane)

. zagrozenia wynikajace z zamrozenia instalacji ¢.0. — brak zdarzen

zagrozenia zwigzane z pozarami budynkéw mieszkalnych i gospodarczych (po zgloszeniach do
udziatlu od PSP)

-Turza Sl. ul. Boguminska -pozar budynku mieszkalnego —budynek wylaczony z uzytkowania

. zagrozenia innymi czynnikami zewngtrznymi

- kilka przypadkow kontroli budéw zwigzanych z negatywnym oddzialywaniem na parcele
sasiednie

zagrozenia wynikajace z prowadzonej eksploatacji gorniczej.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego prowadzi kontrolg obiektow polozonych na
terenach prowadzonej eksploatacji gorniczej. Przedsigbiorstwa goérnicze przysylaja wykazy
obiektéow tzw. jednorazowo odszkodowanych w ktérych moze wystapi¢ zagrozenie
bezpieczenstwa, oraz informacj¢ o uruchamianiu scian wydobywezych i mozliwych wplywach
eksploatacji gdrniczej. W przypadku stwierdzenia zlego stanu technicznego albo zagrozenia
bezpieczenstwa wydawane sg na wlascicieli decyzje nakazujace wykonanie robdt zmierzajacych
do poprawy stanu technicznego lub decyzje rozbiérkowe. W roku 2023 nie bylo zgloszen i nie
przeprowadzano kontroli w tym zakresie

zagrozenia wynikajgce ze zlego stanu technicznego budynkow

-Wodzistaw ul. Minorytéw —zly stan techniczny budynku - elewacja naprawiona

-Laziska ul. Powstaficow —zly stan techniczny pokrycia dachowego —decyzja na naprawg —
wykonana

-Godéw-wiadukt kolejowy —postepowanie w trakcie (zmiana terminu rozbiorki)

-Turza ul. Kolejowa —most nad Le$nica —postgpowanie w trakcie

-Psz6w ul. Tragutta- odpadajace tynki na przylegly chodnik —decyzja na usuniecie zagrozenia
-Krzyzkowice- zly stan techniczny budynku mieszkalnego — decyzja na rozbiorke

-Ryduttowy ul. Jacka - uszkodzone pokrycie dachu



-Wodzistaw ul. Michalskiego 4 —budynek w przebudowie

-Gorzyce ul. Wiejska —budynek mieszkalny jednorodzinny - nieuregulowany stan prawny
-Czyzowice ul. Wiejska -zabudowa mieszkalno-gospodarcza-decyzja na rozbiorke

-Skrzyszéw ul Powstancow —zabudowa mieszkalna —decyzja na rozbiorke

-Wodzistaw ul. Tysiaclecia-odpadajace tynki w budynku wielorodzinnym

W 2023 r. miala miejsce jedna katastrofa budowlana

-Marklowice ul. Goplany —zarwanie si¢ plyty betonowej stropu w budynku gospodarczym —
budynek rozebrany

Biezaca dziatalnos¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za rok 2023 -2024

przedstawia tabela obrazujgca ilog¢ prowadzonych spraw, podjetych kontroli i wydanych decyzji.

Wyszczegolnienie 2023r. I pélrocze
2024r.
Lp.
1. Tlosé zalo h
0§¢ zalozonych spraw 2944 1266
- Ilos¢ zgloszen rozpoczgcia robot 1261 e
Ilos¢ zgloszen zakonczenia robot 630 )83
4. | Ilo$é przeprowadzonych kontroli obiektow 180 71
-tym;
-budynki jednorodzinne 75 28
-budynki wielorodzinne 25 12
-budynki uzytecznosci publicznej 26 13
-inne obiekty 54 17
5. |Ilo$¢ wydanych decyzji i postanowien 215 130
6. |Decyzje nakazujgce rozbiérke ze wzgledu na 20 5
stan techniczny
7. | Skargi 52 24
8. |Nalozone mandaty/kwota 35/4200 20/3420
9. |Nalozone oplaty legalizacyjne/kwota 0 1/5000




Jednoczeénie 22 budynki zostaly rozebranych w stosunku do ktorych wydano nakaz rozbiorki
z uwagi na uszkodzenia uniemozliwiajace dalsze uzytkowanie.
Najwazniejsza czgscia prowadzone] dzialalnogci inspekcyjno-kontrolnej pod wzgledem stanu
bezpieczenstwa jest przeglad obiektow budowlanych, ich stanu technicznego i mozliwosci dalszego
ich uzytkowania. Prowadzone sa planowe kontrole obiektéw budowlanych, zgodnie
z zatwierdzonym planem pracy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
Na polecenie Gléwnego Urzgdu Nadzoru Budowlanego prowadzi si¢ corocznie kontrolg obiektow
budowlanych a mianowicie:
> akcja zima- brak zagrozen wynikajacych z warunkow atmosferycznych
» bezpieczne ferie i wakacje - przeprowadzono 13 kontroli
W marcu 2024 rozpoczeto kontrole placow zabaw, ktora z przerwami trwa caly rok.
Kontrolg planowg w 2023r objgto 70 obiektow a mianowicie:
» Obiekty uzytecznosci publicznej
- szkoly, przedszkola 20 szt
- koscioty — 3 szt
Budynki wielorodzinne - 15 szt
Budynki jednorodzinne w budowie -15 szt

Obiekty handlowe -5 szt

Y V V¥V VY

Stacje paliw -2 szt

Place zabaw-10 szt

Y

Wszystkie zaplanowane kontrole zostaly przeprowadzone.
Kontrolg planowa w 2024r objeto 80 obiektow a mianowicie:
» Budynki w budowie
jednorodzinne - 20 szt
ustugowe - 5 szt
» Obiekty uzytecznosci publicznej
- budynki uzytecznosci publicznej 20 szt
- koscioty 3 szt
» Budynki wielorodzinne - 20 szt
» Obiekty handlowo-ustugowe - 5szt
» Place zabaw -7 szt
Stan zawansowania kontroli wynosi ok 50%

Dla wszystkich kontroli prowadzona jest sprawozdawczosc.



Kontrole te wykazuja, ze niestety wlasciciele nie dopelniaja obowigzku wynikajacego
7 przepisoéw prawa budowlanego - nie prowadzg ksigzki obiektu budowlanego albo prowadza ja w
sposob niewlasciwy oraz nie wykonujg wymaganych przegladow okresowych.

W zwiazku z zakonczeniem okresu pandemii zwigzanego z COVID 19 przywrécono
obowiazek obowigzkowej kontroli podczas wydawania pozwolenia na uzytkowanie obiektu.
W dalszym ciggu znaczng trudnoscia w rozpatrywanych spraw w stosunku do obiektow begdacych
w nieodpowiednim stanie technicznym jest nieuregulowany stan prawy zwigzany
z wiasnoscia nieruchomosci. Niejednokrotnie niemozliwe nawet jest wystgpienie do sadu
o ustanowienie spadkobiercow. W ok. 10 obiektach, bedacych w ztym stanie technicznym ktorymi
zajmuje sie inspektorat nie jest uregulowany stan prawny.
Proces inwestycyjny bardzo mocno rozwija si¢ w kierunku jego cyfryzacji. Serwis e-Budownictwo
pozwala na skladanie wnioskéw droga elektroniczng. Od 1 stycznia 2024r zostal nalozony
obowiazek zakladania ksigzki obiektu budowlanego w formie elektronicznej w stosunku do
obiektéw oddawanych do uzytkowania w 2024r.
Funkcjonowanie nadzoru budowlanego w obecnej formie jako organ administracyjny ale
i inspekcyjno-kontrolny spelnia swoje zadania i przyczynia si¢ do poprawy bezpieczefistwa

obiektéw budowlanych do czego zobowigzuja wiascicieli obiektow przepisy Prawa Budowlanego.




